Storitve, ki jih je dolzan opravljati upravnik

Povezave: } Predpis: Odlok o metodologiji za oblikovanie naiemnin v neprofitnih stanovanijih (Uradni list RS, &t 23-1
47922001, RS 29-1138/2003, RS 69-3312/2003)

F Seznam vseh prilog v predpisu

STORITVE, KI JIH JE DOLZAN OPRAVLJIATI
UPRAVNIK

Storitve upravnika zajemajo stanovanjske storitve, organizacijo
vzdrievanja stanovanjske hiSe ter funkcionalnega in skupnega
funkcionalnega zemljisCa ter skrb za nemoteno obratovanie
stanovanjske hiSe, skladno s 24. &lenom stanovanjskega zakona.

1. Organizacijsko administrativna opravila

- pridobitev, nastavitev, ureditev, vodenje ter afuriranije
evidenc ¢ lastnikih, poobla3&enih zastopnikih, najemnikik
stanovanj in poslovnih prostorov v ve&stanovanjski hisi;

- pridobitev, nastavitev in aZuriranje evidenc o stanovanjih,
poslovnih prostorih, skupnih prostorih, delih, objektih in
napravah stanovanjske hiSe, garaZah, hi3niikih stancvanjih in

funkcionalnih zemljiZ&ih;

- pomoC lastnikom pri pripravi pogodbe o urejanju medseboijnih
razmerii v zvezi z upravlijanjem;

- dajanje informacij upravnim organom, pristoinim za vodenie
registra stanovanj za nastavitev evidenc in o spremembah glede
gradnje, prenove, vrednosti, povr3ine, Stevila prostorov,
idealnem delefu ter vrsti stanovanja in vifini najemnine, &e gre
Za najemnc stanovanje;

- dajanje informacij lastnikom in uporabnikom stanovanija in
poslovnih prostorov;

~ arhiviranje vse dokumentacije;

~ organiziranje lastnikov, priprava sestankov, informiranje in
pomod pri odlodanju;

~ koordiniranije in spremljanie izvajanja sprejetih odlo&itev ter
obved&anje lastnikov,

2. Tehniéno strokovna opravila

- pregled stanovanjske hise in funkcionalnega zemlji3&a ter
zbiranje podatkov o potrebnih vzdrfevalnih delih ali prencvi;

- izdelava programa vzdrievalnih del {letnega in srednjeronega)
stanovanjske hi%e in funkcionalnega zemlijisca, organiziranije
obravnave programa ter njegove verifikacije po lastnikih;

- objava del in zbiranje ponudb, cenikov, predrafunov;

- izdaja narodil za manij$a vzdrievalna dela;
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- izbor najugodnej3ega ponudnika za vefja vzdrievalna dela;

- pridobitev ustreznih soglasij in dovoljeni za izvajanje
vzdrievalnih del;

~ priprava in sklepanje pogodb o izvajanju ve&jih vzdrievalnih
del in dolgoroénih pogodb o servisiranju (redna servisna dela na
skupnih delih in napravah) ;

- nadzor pri izvajanju del;

- koli&inski in kakovostni prevzem izvrZenih ve&jih vzdrZevalnih
del in prenove;

- organizacija cdprave morebitnih napak v Zasu garanciiske dobe;

~ izdelava poro&il (polletnih, letnih) o izvedenih vzdrievalnih
delih;

- organizacija nujnih investicijskih vzdrievalnih del, sprejem
obvestil in ogled dejanskega stanja, izdaja narod¢il in
organiziranje takojinje sanacije stania:

- prijavlijanje morebitnih skod na skupnih prostorih, objektik,
delih in naprawvah, ki se krijejo iz naslova pogodb z
zavarovainicami in organiziranje komisijskih ogledov;

—- organiziranje odprave Zkode in vzpostavitev v prvotno stanje;
- priprava zahtevka za refundacijo nastale Zkode.

3. Finanéno-radunovodska in knjigovodska opravila

- ugotavlianje finan&énih obveznosti, razdelitev streskov, v
skladu s pogedbo o upravljanju, izdelava in dostava obradunov;

- inkaso obveznosti lastnikov in najemnikov;
- opominjanje dolZnikov in izterjava obveznosti;

- evidentiranje akontativnih in drugih prihodkov po virih ter
poravnava obveznosti;

- vodenje knijigovodstva in finanénega poslovanja;
- izdelava zakonsko dolo&enih obradunov in bilanc;

- pripravea potrebnih podatkev za sklenitev pogodbe o zavarovanju
skupnih delov in naprav cbjekta;

=~ priprava podatkov za sodno izterjave obveznosti;

- blagajniiko poslovanje;

- lzdelava obrafuna obveznosti in vplaZil upravljanja s
stanovanjsko hiso in priprava porocil o finané&énem poslovanju

stanovanjske hise;

- lizdelava poro&il in informiranje lastnikov o finanénem in
materialnem poslovanju hife, najmanj enkrat letno;

- sklepanje pogodb o izvajanju storitev;

~ obveifanje lastnika o neplacanih terjatvah najemnika kot
podlage za odpoved najemmega razmerja.

4. Pravno-premoieniska cpravila
- zastopanje lastnikov v sodnih in upravnih zadevah {obseg
pooblastil za zastopanje se dogovori s pogodbo med lastniki in

upravnikom) ;

- zbiranje in priprava podatkov za todbe in izvrilne predloge
pri sodi3éu;

- sestava in vlaganje mandatnih toZb in izvr8ilnih prediogov
zaradi sodne izterjave neporavnanih obveznosti v zvezi =z uporabo




ali upravlianjem s stanovanjsko hiso;

- posredovanije dokumentacije odvetniku za izvedbo postopkov pred
upravnimi organi in sodi3&em;

- dajanie informacij v zvezl s postopki na zahtevo lastnikov
stanovanjske hisSe;

~ vodenje evidenc pravnomoZnosti sklepov sodii¢a in izvr3liivosti
odlochb;

- vodenije evidenc izvrsh;
- priprava porofila o rezultatih izterjatev;

- obremenitev lastnika s stroiki postopka sodne izterjave
najermine in drugih strofkov, ki jih najemmnik ni plaéal;

- pravna pomol v zvezi z urejanjem medsebojnih razmerij in
izvajanjem sklenjenih pogodb;

~ zbiranje in evidentiranje podatkov o interesentih za spremembo
solastniskega dele?a na skupnih prostorih v etaino lastnino;

-~ zbhiranje in evidentiranje podatkov o interesentih za
preureditev skupnih prostorov oziroma za nadzidavo, dozidavo,
prezidavo;

- priprava pogodbe o soglasju solastnikov skupnih prostorov o
njihovi preureditvi ocziroma nadzidavi, dozidavi, prezidavi ter
organizacija podpisa pogodbe vseh solastnikov;

- priprava in izvedba sprememb pogodb o upravljanju zaradi
sprememb solastniSkega delefa kot posledica sprememb skupnih
prostorov ali nadzidave, dozidave in prezidave v povedano etaino
lastnino:

- .svetovanje in pomol pri urejanju medsebojnih razmerij v
stanovanjski hi$i in vzdrZevanju skupnih delov in naprav,
funkcionalrega in skupnega funkcicnalnega zemljis&a;

~ organizacija, svetovanje in pomoé& pri zavarovanju skupnih delov
in naprav stanovanjske hise.




