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Odgovornosti lastnikov, ki oddajajo nepremic¢nine

abrittovinga vedslanovanjske stavhe
nafenik, dolzndk vaeh preostalib
terjatey pa olarpl lastik. V proksi

Lustpiki, ¥i svoje nepremidnine
addajgo v najens, imajo v zvezi s
e kar nekaj obveznosti. Najomo-
dujalfel moraje najemnte pogodie
prijaviti geodetski upravi, dehodek
i oddajans premoZenia v najem
duvéni tipravi. Tody tadi-¢e izpoi-
Jo vse obvernost, nise popolnoma
brez skebi, kajti vsa bramenn nepre-
midrin so odgovornost Kstnika.

Pladevanje stradkoy pri
cpingh v nnjomy
Temeljni dokument, ki arefa raz-
marja med lastmkem in. pajenmi.
S, je najeming pogodba, Sklenje-
na je v pisnd obliki 0wt njenimi
obveznimi sestavinami je wdi dogo-
vor med lustaikom in gaiempikom
o nadinu it obsegy sirodkov, ki niso
Ztjetl v nojemning in se nanadajo na
ndividuaing obvatovalne  strodke

i ¥

st;_umvunju ter 1 strodke abratova-
ja skupnih defov stanovanjske ghi
vodstanovaniske stavbe, Obicajio
s¢ lastrik in_imiemnik dogoverila,
i bo zadnii peleg najemnine pla-
doval tudi strofke obmtmvanjs sa.
tovamu, Blaini fostnik v vedstano-
vamjski stavbt morn ¢ sklenitvi in/
ali spromembi najemue pogodbe
takof obvestiti upmvnike, mu spo-
roditl pajemnikove ime iy Sevile
osch, mavedenib v pogodbi. Opusti-
fev te dolnost je v dolodilih staso-
virnishega zakong opredeljemn kot
prekriek, prav luko fudi oddnjanje
stavovanju brez najemme pogodbe,

O sklenitvi rajemne pugodhe

ubvestite svofesa upraviils

Stanovaniski zakew deloda, da
Je. & najemmn pogodba i dofode
drigade, dolznik wselt tegatev i

1 posteni, da bo bpravok obadin
abrtovalnih strotkov v pladile po-
slal najenmiky, obrafim strodkov,
kot je prispevek v rezervid sklad
stavbe, pa [astiku, Ce otani b
stk o sklenitvi najemne pogodbe
ne obwestiupmynika, ga poleg tega,
da je [obke prekrikovno preganjan
(169 &en stunovanjskega zakona),
bremenijo vel strofhi | ppovifios
vesstatiovaniske stavbe. Povedano
drugale, S upravnik ni pravofaso
seznargen  skienibvo nujerni po
godhbe, stroski, ki so nosali do obre-
atila o sklenitvi, bremenijo lastnika.

Ewin Jusniki so odgovomi za
plaéle vaeh stroskov wpravijmia
in drogih stroSkov, ki davimio
vedstunovasjske stavbe, v shludu
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s svojimi solastmiskimi dele?i. Ce
stanovanje oddajale, morate o wm
[y atasne  obvestiti  upravnika,
ki mora spesiovati zakon (24, é]’a.:u
stanovanjskega zakona) in stroske
obralovanja najpre) obradunall na-
jernikuy.

Kaj fe najemnik ne poravng

strofkov?

Ce najemnik iz kakrdnih koli ra-
Zlogoy ne plada stroskoy obratova-
itja, lostik subsidiarme odzovara
za platilo. Te zakonsko pravilo je
potrdila tudi novejsa sodna praksa.
Vsak lastnik se Zeli woznill emu,
da bi najemniki ob prenehanju na-
jemne pogodbe ali izselitvi za schoj
pustili neparaviane radune. Zato je
priparocljive, tudi ée ti redno placo-
jeie najemnine, da stk skrbno
preverjajo, ali poraviavajo tudi siro-

$he obratovanja, Predpisi nalagajo,
du mora upravnik, ki zaradi nepla-
¢anih obratovalnih stroskoy pisno
Gpﬂln_l_l'li"l lnllLﬂ]ﬂ]Lﬂ tak i}Pﬂﬂ'ﬂl]
v vednost poslati wdi lastniko (20,
Elen pravilmka o upravijanjy ved-
stanevangskih stavly). Zato mora biti
seznanjen £ njegovim naslovom. Ce
fastnik prejme v vediest opomin, da
nijemnik delsuje strodke abratova-
T4, 1 ga veume resno in poskrbi za
strodke, Zavedati se mora, da bodo
upraviiki i dobavitelji, ¢e naje-
mmk ne ho pravoéasno placal stro-
Skov, neodvisno od dolodil najemne
pogodbe upraviceno teralt lasinika,
Argumenti, da najemna pogodba k
pladevanju strodkov obratovanja za-
vezuje najemnika, obiéamo ne bodo
vzdrZali. Lastnik bo meral placati
vee sirodke 2 svoje stanovanje, se-
vedi pu bo el moZnost in pravice.

da od najemnika na podlagi doloil
najemne pogodbe zahiteva povmi-
tev tako placamib stroskov, skupaj
2 vsemi dodatnimi stroki, ki se na-
stali zaradi pmjemnikove opustitve

placevamu obratovalnily strodkov,

Poslovni prostori v najemu

Tudi pri oddaganju postovail pro-
storov je seveda treba skleniti pisno
TSI !‘{Wﬂdbﬂ} ki med drugim
opredelie nadin pladevanja stro-
skov oddanega poslovneza prosto-
rit. Vendar je pri tem bnl; dosledno
wveljavijeno pravilo, da pogodba
ustvarga pravice in obveznosti zgolj
med  strankama, Kiosla pogodbo
sklenily, 1. med lastnikom in page-
mnikom. V razmerju do tretjih oseb,
v [enl primert 2ovorimse & Uupravii-
ku ali dobaviieljih, ki obracunavajo
strodke, pa ne prinada nobenih obve-

nesti. Zato pri oddajanju poslovnih
prostorov brez pridrzkov ‘I.L‘:I_]{l pra-
vilo, da vea bremena p M
nosi mjen lastnik, ki pa je upmviden
do tega, da stroske obratovanja za-
ru¢uny najenniku, Ge se e 2 njim
lako dogovor] in je ta dogovor za-
pisan v najemni pogodbi,

Doslej sme v uvodnikih 2e vec-
krat opozagali na dolZnosti in ohve-
znesti, ki nom jili prinasa lastoiStve
nepremidnine. Tudi pri oddajanju je
o zavedanje zelo pomembno, Ne
glede 1o to, ali addajate stanovanje,
poslovni prostor, }u-so, sarnzo ali ka-
kino drugo cpremicning, nikol ne
opustite osnavie skrbnasti in redno
preverjajte, ali so strodki poravnani.
Almu Pasanovié
GZ5-Zborpica za poslovanje
Z neprenniéninami
Zdnitenje upravinkoy nepremidnin




