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2921. Praviinlk o upravijanju ve&stanovanjsklh stavb

Na podlag drugega odstavka 8. &lena Stanovanjskega
zakona (Uradni list RS, 3t 68/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06
~ ZEN, 45/08 - ZVELL. in 57/08) izdaja minister za okolje in
prostor

PRAVILNIK
o upravljanju ve&stanovanjskih stavb

1. ¢len
{vsebina)
Ta praviinik natanZneje doloda posle upravijanja in po-

cbiastia upravnika ter merita delitve ohratovalnih strodkov v
vetstanovanjski stavbi (v nadaljnjem besedilu: stavba}.

I. POSLI UPRAVLIANJA

1. Odloganje z vedinskim soglasjem
{vat kot 50% soglasje)

2. Glen
{redno upravijanje)

(1) Etazni lastniki (v nadaljnjem besedilu: {gstniki) spre-
jemajo odlogitve, ki Stejejo med posle rednega upraviiania, z
vetinskim soglasjem (vaé kot 50%) po sclastniSkih deleZih.

(2) Med posle rednega upravijanja sodijo odiotitve v
zveziz:

— obratovanjem in vzdrZevanjem siavbe,

~ dolotitvijo in razresitvijo upravnika,

- imenovanjem in razreditvije nadzomega odbora,

- oddajanjem skupnih delov v najem,

- sprajemanjem narte vzdrievanja,

- rezervnim skladom in odioganje o morebitnem povela-
nju prispevka lastnikov v rezervni sklad,

- sprejemanjem hinega reda,

- odioZanjerm o vgradnji dodatnih merilnih naprav, ki ome-
gotajo posredno dologanje porabe (za toploto, hadno in toplo
vodo) in

— odioZanjem o vseh drugih posiih, ki so potrebni za nor-
malno bivanje v stavhbi,

3. &len
{(pegodba o cpravijanju upravnigklh storitev)

Pogodba o opravijanju upravnidkih staritav je sklenjens,
ko jo podpise upravnik in lastnikl, ki imajo vet kot 50% sola-
stnidkin deleZev, oziroma poobladtenci iz tretiega cdstavka
53, tlena Stanovanjskega zakona {Uradni fist RS, &t 69/03,
18/04 ~ ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 ~ ZVEW in 57/08 — v
nadafinjem besedilu: zakon).

4. &len
{odpoved pogodbe o opravijanju upravnidkih storitev)

(1) Pogodba o opravijanju upravniskih storitev je veljavno
odpovadana, ko sklep o odstopu od te pogadbe podpidejo
lastniki 2 ve& kot 50% vedino po solastnibkih deleZih. Sklep iz
prejénjega stavka se lahko sprejme s podpisovanjem listine atl
se zabeleZi v zapisniku zbora lastnikov.

(2} Eden od kastnikov, ki ga pooblastijo ostall lastniki, mora
upravniku poleg same odpovedi s priporotano podto vrodit tudi
sklep iz prejSniega odstavia. Odpovedni rok zagne teti z dnem
vrotitve skiepa.

(3) Ge pogodbe o opraviianju upravniskih storitev odpove
upravnik, mora pisnc odpoved vrogiti vsakemu tastniku v nje-
gov hi¥ni predalénik in jo objaviti na oglasni deski.

(4) Kadar je iastnica stanovanja, poslovnega prostora,
garate ipd. (v nadalinjem begedilu: posamezni del) pravna
¢seba, se odpoved naslovi na njen sedel,

5, ten
{vpis v register upravnikov)

(1} Upravnik mara ob vpisu v register upravnikov predio-
#iti ha vpogled originalno pogodbo o opravijanju upravnigkih
storitev, Kopilo pogodbe iz prejénjega stavka shrani upravni
ongan.

(2) Ko gre za vpis novega in izbris starsga upravnika,
mora novi upravnik na zahteve upravnega organa predloiiti
na vpogled tudi originalno dokazilo © pravilno podani edpove-
di prejinjemu upravniku. Koplio navedenega dokarila shrani
upravni organ, Upravni organ vpise novega upravnika po kzteku
odpovednega roka.

8, tlen
{imenovanje in razreditev nadzomega odbora)
(1) Ce tastniki imenujejo nadzomi odbor, 8 skiepom ime-

nujejo in razrekijo njegove Slane ter dololjo tas trajanja njiho-
vega mandata. Clani nadzormnega cdbora izmed sebe imenujejo
predsednika.

{2) Nadzornl odbor opravija izkljuéno naloge, dolobene

v zakonu,

7. dlen
(natrt vzdriavania)

{1) Upravnik v skiadu s predpisio standardin vzdrZevanja
stanovanjskih stavb in stanovan) pripravi natrt vzdrievanja
skupnih defov stavbe,

(2) Obvezen sestavni de! nalria vzdrZevanja je ovredno-
tenje potrebrih sredstev 2a realizacijo, dinamika lzvajanja {&e
gre za chdobje, dafjse od Iefa dni) ter mo2ni viri za izvedbo na-
rta vzdrievanja, V primeru, ko zahteva nacrt vzdrievanja vikja
sredstva od trenutno razpoloZijivih sredstev rezervnega skiatla
in pradvidenih minimainth vpladil v rezervhi skiad, mora nadr
opredaliti tudi potrebna visja vplaia v rezervni skiad, vitje
akontativno zbiranje sredstev in druge moZne finandne vire.

(3) Sprejet nalrt vzdrZevanja stavbe je neposredna pod-
laga upravniku za izvrditev natrtovanih del.

(4) Upravnik izvréi dela, dololena v sprejetern v nadriu
vzdrievanja stavbe. Ce pride pri izvajanju natra vzdr2evanja
do Gasovnega zamika, se lastniki lahke odlodijo, da nelzvriene
naloge postanejo sastavni del novega natra vzdrievanja.

8, &len
(izbira ponudnika)

(1) Pii pridobivanju ene all vel ponudt dobaviteljev je
upravnik odgoveren za pravilno in smotme zvedbo postopka,
preverjanje cene ali najugodnejie ponudbe,

{2) V primeru, ko je za izvedbo posameznih del potreb-
no pridobiti ve& ponudh dobaviteljev all izvajalcev skladno z
58. Senom zakona, postopek zpiranja ponudb izvede upravnik.
Nadzomi odbor lahko predlaga ponudnike, ki Jih je upravnik
dof¥an pozvati & prediogitvi ponudie. Povabilo k predlokitvi
ponudb obsega zlasti: predmet narodila s popisom del, rok,
do katerega se zbirajo ponudbe, obrazec ponudbe, merila
za izblro najugodnejse ponudbe. Upravnlk jahko zahteva, da
ponudniki formalno napopoino ponudbo v dolofenam roxu
popravijo, dopolnifo ali pojasnijo, pri demar pa niso dovoliene
spremembe ali dopalnitve, ki bi vplivate na razvrstitev ponudbe,
kot je cena in tehniéne specifikacije.

{3} Upravnik pregleda ponudbe in jih oceni na podlag
meril za izbiro najugodnejie ponudbe, izdela porotilo o izved-
bi narotila in predlaga nagzomemu odboru afi predstavniku
lastnikov izbira najugodnejie ponudbe, Perotiio vsebule zlasti
naslednje podatke: navedbo ponudnikov, ki jim je bilo poslano
povabilo k predioZitvi ponudb, datum odpiranja ponudb, naved-
bo prejetin ponudb, ccenjevanje ponudb, obrazioZen predlog
za izbiro najugodnejge ponudbe, Upravnik in nadzomi cdbor
ali predstavnik lastnikov izbereta najugednejSo ponudbo. Ce
upravnik in nadzomi odbor ali predstavnik lastnikov ne potrdita
predioga za izbor najugodnejie ponudbe, upravnik postopek
zbiranja v celoti ponovi.
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9. dlen
{hi¥ni red)

(1) Lastniki lahko sprejme|c hisni red, s katerim dolotijo
pravice in obveznosti uporabnlkov posarmeznih delov stavbe
z namsenom, da se zagotovijo pogoll za nemotenc uporabo
teh delov, zavaruje varnost in red ter zagotovi mir in &istoda v
stavbi, tako da se 2 njim dolo&ijo temeljna pravita sosedskega
soZifja kot na primer: '

~ hi¥ni mir (omejitve uporabe gospodinjskih strojev in
naprav po doloteni uri),

~ uporaba skupnih delov (nadin dostopnosti in varovanja
naprav, ki sluzijo celotni stavbi, natin upcrabe skupnih hodni-
kov, kietl, ipd.),

- grobe kriitve hiinega reda, ki sc lahko podiaga za vio-
Etev izkljutitvene toZbe,

~ nadin ugotavijania in odprave kriitev hiSnega reda,

— pagoji, pod katerimi se dovaljuje bivanje domatih Zivali v
stanevaniu (nodenje nagobinikov, vodenje na povodelh, ipd.) in

- druga pravila ravnanja, za katere lastniki menijo, da jih
je potrebno urediti v hinem redu.

{2) Dolokila hidnega reda morajo spostovati vse osebe, ki
bivajo, posiujejo ali se nahajajo v stavbi.

(3) Hisni red se izobesi na vseh oglasnih deskah stavbe
ali na nadin, kot ga dolodijo lastnik,

10. &len
{sklic zbora)

(1) Zbor mora biti sklican na nadin, da se ga lahko udelei
&im ved lastnikov.

(2) Pred pri¢etkom odloZanja preveri sklicate] zbora sklep-
&nost tako, da pridobi podpise prisotnih na seznamu lastnikov,
na katerem so pripisani njihovi solasti¥ki deleli.

(3) Ce zbor lastnikov ni skiepZen, se prisotni lahko z
vetino cdtodijo o skllcu ponovijenega zbora, 2a katerega mora
upravnik posredovati vabila najmanj 14 dni pred ponovijenim
zassdanjem zbora,

(4) Lastnikl se lahko na zboru, ki ni sklepen, z vedino pri-
sotnih odiodijo tudi za odiofanje & podpisovanjem [istine. V tem
primer: se podpisovanje listine izvede skladno s 35. dlenom
zakona In tem pravilnikom.

11. 8len
(potrditev zapishika)

(1) Zapisnik zbora lastnikov mora biti razumljiv, popoln in
ustrezati dejanske sprejetim sKlepom,

(2) Lastnika, dolotena za potrditev zapisnika, lahko od-
kionita potrditev le v primeru, &e ni skladen z vsabinami, na-
vedenimi v prej&njem odstavku. Zavraitev podpisa zapisnika
pisno utemeljita.

(3) Upravnik mora pomanjkijivosti all nepravilnosti, ugoto-
viiene s strani overovite§ev, odpraviti v novern zaplsniku v roku
7 dni po zavritvi podpisa.

(4) Upravnik priéne s postopkom uresniSevanja sprejetih
skiepov, navedenih v zapisniku zbora lasinikov takrat, ko je
zapisnik potrjen.

12. &len
{odioZanje s podpisovanjem listine)

(1} § podpisovanjem listine se lahko odloZa take, da en
izvod listing prejmejo v podpis vsi lastniki afi da vsak lasinik
prejme v podpis svoj izvod listine.

(2) Postopek cdlotanja s podpisovanjem listine lahko vodi
upravrilk, nadzorni odbor, eden ali vel lastnikov.

{3) Tisti, ki je postopek vodil, mora upravniku vraitl listine,
na podiagi katerih upravnik ugotovi rezultat glasovanja, ki ga
objavi na oglasni deski in po3fe lastnikem posameznih defov, ki
so oddani v najem. Rezultat giasovanja vsebuje navedbo skle-
pa In se$tevek solastniskih deietav, & katerimi je bil posamezni
sklep sprejet ali zavmjen.

{4) V stavbah, v katerih upravnik nl imenovan, objavi
rezultat glasevanja tistl, ki je postopek vodil.

2. Odlotan]e z ved kot tricetrtingkim sogtasjem
{vet kot 756% soglasje}

13. tlen
(posli, ki zahtevajo vet kot frigetrinsko goglasje)

(1) Lastniki se z vat kot tremi &atrtinati solastniikih de-
leZev (76%) odiotajo o:

- sklenitvi pogodbe o medsebojnih razmerjit;

~ apravijanju dovoljene dejavnost! v delu stanovanja;

- zavarovanju stavbe,

—vsoh izboljiavah, ki ne Stejejo ra vedr2evanje, Za katere
ni potrebne pridobiti gradbenega dovoljenja, pomenijo pa vgra-
ditev navih napray, opreme, instalacl ali njinovo nadomestitev
pred potekom priakovane dobe trajanja, kemor sodijo na
primer zgodnja cbnova {prenova) kurilnice, toplotnin postsj ali
podpostaj, kar ima za posledico prehod na drug energent {lz
trdega goriva ali kuriinega olja na plin ipd.}, namestitev klima
naprav na skupna dele (fasado, streho stavbe), agregatov ia
proizvodnjo elektritne energije, son&nih zblralnikov ali sontnih
celic ler vgradnja izolacije all materialov, ki se vgrajujejo z na-
menom uéinkavite rabe energlje, ipd.

(2) Kadar gre za posege, ki spreminjgjo zunanji izgled
stavbe, morajo fastniki upoStevati oblinske prostorske akte in
predpise iz 155, tlena zakona.

3. Odloganje s soglasjem vseh lastnikov (100% soglasje)

14. tlen
{posli, ki zahtevajo soglasno odiotanje)

Lastniki se soglasno {100%) cdiogajo o:

- sporazumu o doloditvi ali spremembi solastniskih dslo-
Zev za potrebe izvajanja zakons,

— spremembi razmerja med skupnimi in posameznimi
deli,

— omeltvi rabe posameznih delov (prepoved uporabe
stanovanja v druge namensg),

-~ omejitvi rabe skupnih detov (prepoved uporabe skupnih
delov v druge namens),

— sporazumu o dologitvi posebnth skupnih delov ter sola-
stniskih delefev na posebnih skupnih delih,

— spremambi namembnosti posameznega stanovanja,

- vseh izbof§avah In gradbenih dalih, za katera je potrab-
no pridobiti gradbeno dovoljenje in

~ doloditvi upravnika v stavbah, Kier to po zakonu ni
obvezno.

4. Odlotane v primeru solastni$tva in po pooblastilu

15. &len
{odladanje v primeru solastnitva)
V primeru solastniitva posameznega dela stavbe, 56 pri
odlodanjy Steje, da vsak sofastnik odloda le v vidini svojega
solastnidkega dolela.

16, flen
{odioganje po pooblastily)
{1} Lastnik ali solastnik lahko za odlotanie pisno pooblasti
drugo osebo.
{2) Paobiastilo je lahko dano trajno ali za posamezno
odiodanje. V primens trainega pooblastila, mora biti te-o no-
tarsko overjeno.

il. POOBLASTILA IN NALOGE UPRAVNIKA

17. &len
{tetno porotito)

Upravnik pripravi letno porodilo v skiadu § predpisi o
izdelavi porodila o upravnikom delu. V primeru, da lastniki z
vedinskim soglasjem vseh lastnikov ugotovijo, da porotilo ne
vsebuje vseh predpisanin podatkov, da 80 podatki napadni
ali nerazumijivi, je upravnik dolzan odpraviti pomanjiljivosti v
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porotilu v roku 14 dni ad pisne seznanitve z zavrnitvijo porodila
in ga ponovno vioZiti v hisni predaitnik vsakega lastmika ter
poslati lastnikom posameznih delov, ki so oddani v najem.

18. Clen
{vpogled v listine)

V vsebino listin iz 65. ¢lena zakona lahko lastniki pri uprav-
niku vpogledajo ali iz njih prepiSejo podatke ob navzoZnost
upravnika ali njegovega pradstavnika v Sasu njegovih uradnih ur,
Na zahtevo lastnika upravnik proti pladilu listine kopira.

19. &len
(hramba fistin)

(1) Upravnik trajno hrani dokumentacho, s katero razpola-
ga, vezano na graditev In vzdrievan)e stavbe ter vse pogodbe,
vezane na spremembo lastnistva skupnih prosterov.

(2) Zapisniki zborov lastnikov in fistine o glasovanju, glede
katerih so se odlotitve izvriile, se hranijo pet let.

{3) Ratunovodske in finanéne listine se hranijo skladne z
materialnimi predpisi.

20. &len
{opozarjanje na zapadie obveznosti)

{1) Ce lastnik stanovanja ne poravna svojih obvezno-
sti iz naslova obratovanja stavhe pravofasna, mu upravnik
poilie pisni opomin. V primeru, da fastnik teh obveznesti ne
poravna tudi po prejemu opoemina, postopa upravnik skiadno z
71, &lenom zakona, razen &e se upravnik § tretiimi osebami s
pogodbo ni dogoveril drugate.

{2) Ce gre za stanovanje, oddano v najem, poslie uprav-
nik pisni opomin iz prej§njega odstavka najemniku, obenem pa
v vednost tudi lastniku stanovanja.

21. &len
(kontno parotilo in kongni obradun upravnika}

(1) Upravnik mora v roku 60 dni po izteku pogodbe o
opravijanju upravnidkih storitev pripravitl konZno poredilo in
obradun po stanju na dan prenehanja pogedbe o opraviianju
upravnidkih storitev.

(2) Kon&no perogilo mora vsebovali vse infarmacije o
dejanskem, finan&nem in premoZenjsko-pravnem stanju stavbe
in neizvedenih delih iz sprejetega nadrta vzdrievanja. Kontne-
mu porodilu mora upravnik pritpZiti vse pegodbe, dovolienja in
seznam lastnikov s solastnidkimi deledi.

(3) Kon&ni obradun mora vsebovati saldo prenesenih
sredstev rezervnega sklada, sakio sredstev obratovalnih in
drugih strolkov vzdrZevanja stavbe, stanje ngporavnanih obve-
znosti lastnikov in neporavnanih ratunov debavitelfem.

Il DELITEV OBRATOVALNIH STROSKOV

22, tlen
{merila delitve)

(1) Za potrebe deiitve obratovalnih strodkov po tem pra-
vilniku se stancvanja in poslovni prostori $tejejo za posamezne
enote (v nadaijnjer besedilu: posamezne enots).

(2} Kadar so v posamaznih enctah vgrajene merilne na-
prave, Kl omogoedajo individuaini odjem in obratun dobav ter
storitev, se obratovaini stroéki dalijo po dejanski porabi,

(3) Kadar naprave v stavbi ne omogodajo Individualnega
odjema In obraduna dobav ter storitev za njene posamezne
enote, 58 obratovaini strodki, ki nastajajo na njenlh skupnih
delih in po posameznih enotah, delljo bodlsi glede na povrdine
posamezne enote, bodisi glede na Stevilo posameznih enct ali
pa glede na Stevilo uporabnikov posamezne encte.

23. Hen
{delitev strotkov garate)
(1) Upcrabnike garaZ, garaznih boksov, parkimih mest
ipd. {v nadalinjem besediu: garaZe) bremenijo le obratovalni
stroski, ki so dejansko povezan! z njthovo uperabo,

{2) Kadar iz rafuna ni razvidna vigina strodkov, ki bre-
menijo uporabnike gara?, se fe-ti dolodijo glede na razmefje
povrEin posameznih enot in garal.

{3) Stroski iz prejénjega odstavka, ki otpadejo na garate,
se delijo po tevilu garaZ,

24, Slen
(lo&en poslovni prostor)

Kadar je v stavbi poslovni proster, ki je fizitno lotan od
skupnih delov stavbe in njegova uporaba ni povezana z upo-
rabo skupnih delov, bremenljo uporabnike poslovnega prostora
le tisti obratovaini stroski, ki dejansko nastajajo z uporabo tega
prostora.

1. Defitev stro&kov po povrsini posamezne enote

25, &len
{delitev stro3kov po povrsini)

{1) Glede na povr§ino posamezne enote stavbs se delijo
stroski:

~ toplote oziroma goriva v kollovnici za ogrevanje pro-
storov,

- dimnikarskih storitev,

~ gbratovalni stro$ki kotiovnice {pregled| kotlovnice, toplo-
tnih postaj, plade kurja&a ipd.},

— skupne porabe elekirike (dvigala, razsvetijava skupnlh
prostorov in skupnih dalov) in

- kemitine priprave vode 2a ogrevanje.

{2} Za potrebe delitve stroSkov po tem &Henu se upolteva
ogrevana neto povriina posamezne encte skladno s predpi-
gom, ki ureja nadin delltve In obraduna strodkov za toploto v
stavbah 2 vet odjemalci,

(3) V stavbah, ki se oskrbujejo s toplota prak skupnega
sisterna za ogrevanje in ima vetina posameznih enct glade na
solastnizke deleZe vgrajene merilne naprave, ki omogotajo
indikaciio dejanske porabe toplote za ogrevanje posamezne
enote, s stro¥ki za toploto obradunavajo v skladu s predpisorn
iz prej&njega odetavka.

(4) Ce dobavitel toplote iz omreZja dobavija toploto ved
stavbam hkrati iz skupne podpostaje ali &e se vel stavb ogreva
iz skupne kotlovnlce, se strodki za porabo toplote posamezne
stavbe dolodijo v skladu z drugim odstavkom 93.a tiena Ener-
getskega zakona (Uradni list RS, §t. 27/07 — uradno pretitenc
besedilo in 70/08).

2. Delfitev strofkov na posamezno enoto

26, ¢len
{delitev strodkov na posamezne enote}

Glade na &tevilo posameznih enot stavbe, se v enakem
deleZu dalijo strodki:

- hi$nigkih opravil,

- deratizacle, dezinsekclje, drugih sanitamin pregledov,

— &isdenja oziroma vzdrievanja bivainega okolja (kosnja
zelenic, didenje dostopnih poti, peskovnikov, odprtih parkimit
povrin, obrezovanje Zivih mej in dreves ...},

- nabave drobnega orodja, namenjenega izkljutno stavbi,

— telefonskih linj v dvigalu,

~ reevanja iz dvigala,

- fiffenja jadkov za smati,

— &&&anja snega — zimska siuZba,

— strodki raznih drobnih popravil na skupnih delih zaradi
dotrajanos!i {popravila kjuZavnic, samozapiral, okovja oken in
vrat, zamenjava svatit, 2amic, stikal, tipk in varovalk, zamenja-
va razbitih stekel ipd.),

—varstva pred poZarom in

— razni fiksni stro§ki, ki nastajajo neodvisno od opravijenih
storitev ter dobav (prikljutna mog, prikljudek na infrastrukturo

i)
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3. Detitev stro&kov po $tevliu uporabnikov
posamaeznih enct

27. tlen
(delitev strodkov po 3tevilu uporabnikov posamezne enota)

{1) Strodki, ki se delijo po Stevilu uporabnikov posamezne
enote, 50 strodki:

- porabe vode in kanal$tina,

- poraba energije za pripraveo tople vode,

- odvoza odpadkoy, najema zabojnikev za odpadke ter
drugi komunalnt stro$ki,

- tiidanja skupnih prostorev in

- gtrodki &i3tenia kanalizacije in praznjenja septitnih
Jam.

{2} V stavbah, kier imajo vse posamezne enote vgrajene
meriina naprave za merjenje porabe vode, s& strodki za porabo
vode obradunavajo po dejanski uporabi. Ce prihaja do razlike
pri porabi vode med glavno mertino naprave in mesilnimi po-
sameznlh enct, se nastala razlika deli sorazmerno glede na
porabo posameznih enot.

(@) Ce so vgrajene meriine naprave za merjenje porabe
vode v ved kot polovici posameznih enct glede na solastniske
delese, platajo uporabniki porabo vode po izkazani porabi na
njihovih merilnih napravah. Razliko v porabi vode med glavno
meriino napravo in perabo vode, ki jo pladajo uporabniki po-
sameznih enot 2 merilnimi napravami, porevnajo vsi preostall
uporabnikl po Stevilu uporabnikov posamezne enote.

{4)V primeru, ko za posamezni mesec ni mogota odtitat]
porabe vode za posamezno enoto (okvara, odsotnost uporab-
nika, zamuda pri posradovanju podatka, ipd.), se za ta mesec
stro$ek porabe vodae za to posamezno enoto obraguna v vigini
perabe zednjega meseca.

{5) V primeru, da topiota za pripravo tople vode v stavbi
posebe] ni merjena, znasa dele? stodkov za pripravo fople
vode 30% od celotnih strofkov za toploto.

(6) V stavbah, ki se oskrujejo s toplo vodo prek skupne-
ga sistema in Ima veZing posameznih enot, glede na solastni-
ke delede, vgrajane meriine naprave, ki omogoZajo indikacijo
dejanske porabe topie vode posamezne enote, se strodki za
toploto obrafunavajo v skiadu s predpisom iz drugega odstav-
ka 25. dlena.

(7) Dokler v stavbi ni izvedena prva prodaja ved kot po-
fovice stanovan] v skladu z dolodili Zakona 0 © varstvu kupcev
stanovanyj in enostanovanjskih stavb (Uradni list RS, t. 18/04),
sa strodkf Iz tega &lena delijo po vseh posameznih enotah.

28. tlen
(dolotitev Stevila uporabnikov pesamezne encte)

{1) Za uporabnike posamezne enote so Stejejo osebe, ki
jo dejansko uperabljajo. Za dejansko uporabo se $teje, te jo
posamezna enota zasedena vsaj 15 dni v mesecu, Kadar gre
za posamezno enoto, ki se uporablja obtasno (sekundemc
stanovanje), pa se Steje, da je dejansko uporabliena, e je
zasedena vsaj 6 dni v messacu,

{2) V primeru, da je posamezna encta nezasedana, se
strodki, ki se delijo po tevilu uporabnikov, za to enoto ne ob-
ragunajo, kar ne velja v primetu drugega odstavka 27. dena
tega pravithika,

{3) Lastnike psov se bremeni § strodki Cis¢enja skupnih
prostorov za vsakega psa v vi§ini polovice strodka, ki odpade
na enega uporabnika.

29. ¢len
{sporoéanje Stevila uporabnikov)

(1) Lastnik posamezne enote ali najemnik, e gre za
najernno posamezno enote, mara upravniky sporotiti podatke
o Stevilu uporabnikov.

(2) Ce lastniki ali najemniki upravniku ne sporotijo Stevila
uporabnikov posamezne enote pravodasno ali mu Stevile spieh

ne sporotijo, upravnik upobteva, kot da to posamezno anoto
uporablia dvakrat toliko oseb, kot se #teje za primemo skladno
s 14. &enom Pravilnlka o dodefjevanju neprofitnih stanovan] v
najem {Uradni list RS, &t. 14/04, 34/04 In 62/06), pri Semer 5@
upolteva povrsina stanovanja brez platita lastne udeleZbe in
variine.

(3) Za vzpostavitev evidence, potrebne za delitev stro-
gkov po Stevilu uporabnikov posamezne enote, morajo lastniki
ali najemnikl upravniku najkasneje v roku dveh mesecev po
uvaljavitvi tega pravilnika sporoliti Stevilo oseb, ki posamezno
enoto uporabljajo. Obrazec za sporotanje $tevila uporabnlkov
je sestavni del tega pravilnika In ga lastnlkom ali najemnikom
posreduje upravnik,

(4) Lastniki ali najemmniki morajo vee morsabitne spramem-
be $tavila upcrabnikov sporaditi upravniku najkesnje v roku 15
dni po nastali spremembi. Upravnik upokteva vsako nastalo
spremembo pri prvem nasiednjem obratunskem obdobju. Za
verodostojnost podatka se jaméi s pedplsom. \ primeru spre-
membe uporabnik prilo¥i tudi ustrezne dokazne listine kot
na primer potrdito o cdjavi stalnega bivalitta ali spremembi
blvali§ta, dokazilo o daljéi odsotnosti zaradi sluZbenih, Bolskih
sl $tudijskih obveznost;, zdravijenja, izpisek iz rojstne matitne
knjige all druga ustrezna dokazila.

(5) Upravnlk na podlegi prejetin sparodil o uporabnikth
posameznih enot sestavi seznam posameznih enct s Stevilom
uporabnikov, brez navedbe osebnih podatkov, In ga obesi na
oglasnl! deski.

{6) Uporabnik, ki prebiva v stavbi, jahko pisno opozori
upravnika o vedjem Stevilu uporabnikov doiolene posamezne
enote kot jih je lastnik all najemnik te enote sporo&il, V tem
primaru upravnik pozove {astnika ali najemnika, navedenega v
pisnem opozorilu, k pojasnitvi in tako ugotovi dejansko stanje.

IV, PREHODNE IN KONGNA DOLOCBA

30. &len
(nedolodeni solastnidki delei}

Dokler solastniski dete?i niso doloteni, se ti dolokajo
skladno z doloil 3. Sena Pravilnika o merilih za dologitev pri-
spevka etaznega lastnika v razervai sklad in najnizji viednosti
prispevka (Uradni list RS, . 11/04).

31, den
(strodki upravianja)

Zaradi prehada na delitev abratovalnih strodkov po tem
pravilniku upravnik ne sme zaradunati dodatnih strofkov.

32, &len
{uskiaditev pegodb o medsehojnih razmerjih}
Lastniki morajo veljavne pogodbe o medsebojni raz-
merjlh uskiaditl v defu, ki se nanasa na dalitev obratovalnih
stroskov, do zataetka uporabe I, poglavia tega praviinika.

33. dlen
{veljavnost)
Ta pravilnik zatne veliati petnajsti dan po objavi v Ura-
dnem listu Republike Slovenile, dolotbe 1. poglavia pa se
zaénejo uporabljati tiri mesece po objavi.
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PRILOGA 1

PRIJAVA STEVILA ALl SPREMEMBE STEVILA UPORABNIKOV
POSAMEZNE ENOTE

Naslov posamezne enocte:
(krai, ufica, postna &t., identifikacijska $t. posamezne enote)

Posamezna enota se uporabija Kot (ustrezno obkrozi):
stanovanie, ki ga uporablja lastnik

stanovanje, ki je oddano v najem

sekundarno stanovanje

posiovni prostor

poslovni prostor, oddan v najem.

bl

Naslov lastnika posamezne enote:
(kraj, ulica, postna &t., naziv in sedeZ pravne osebe)

Lastnik ali najemnik:
(ime, priimek, naziv in sedeZ pravne osebe)

lzjavljam, da posamezno enoto od dne dalje uporapfja
uporabnikev in, da v posamezni enoti biva psov. 8§ svojim

podpisom jamé&im za verodostojnost podatkov.

Ta izjava se uporablja za obragun vseh obratovalnih stroskov, Ki se delijo v vedstanovanjski
stavbi na podiagi merila delitve strodkov po Stevilu uporabnikov.

Datum: Podpis lastnika ali najemnika:

izpoinjen obrazec dostavite po posti, e-posti, faksu ali osebno na sedeZ
upravnika

(naziv, sedel)




